Vedtaegter for Narre Sggade-Karreens Gardlaug

81
Gardlavets navn er "Ngrre Sggade-karreens Gardlaug”. Dets hjemsted er Kgbenhavn.
Veerneting er Kgbenhavns Byret.

§2

Gardlavets formal er at administrere og drive (herunder ren- og vedligeholde det faelles
friarealanleeg, som i henhold til den godkendte og tinglyste saneringsplan for Ngrre
Sggade-karreen et etableret pa ejendommene matr.nr. e 52, 57, 267, 313, 314, 325, 326
og 381 alle Ngrrevold Kvarter.

83

Gardlaugets medlemmer er samtlige de til enhver tid veerende ejere af de under §2
naevnte ejendomme. Enhver ejer af de naevnte ejendomme er forpligtet til at veere
medlem af lauget.

Ejendomme opdelt i ejerlejligheder betragtes i relation til gardlavet som én ejendom, der i
alle forhold repraesenteres af ejerforeningen.

Ved ejerskifte indtreeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser
overfor gardlauget. Medlemskabet indtraeder ved skadets anmeldelse til tinglysning, eller
pr. overtagelsesdagen i henhold til skadet, hvis overtagelsesdagen ligger senere. Den
nye ejer haefter for den gamle ejers gkonomiske forpligtelser (kontingentrestancer m.v.)
overfor gardlauget.

Medlemmernes forpligtelser

84
Gardlaugets medlemmer er pligtige

at overtage forpligtelserne ved det ved servitut palagte feelles friarealanleeg, herunder
stille grund til radighed herfor og tale den saerlige benyttelse af de enkelte
ejendomme til feelles formal, som feellesanlaegget forudseaetter, herunder tale, at el-,
vand-, varmtvands- og varmestik, samt gas-_og aflgbsledninger fgres over de af
naerveerende vedtaegter omfattende ejendomme til og fra det feelles anleeg, samt at
ventiler, brgnde, herunder gennemlgbs- og pumpebrgnde m.v. anbringes pa de
omfattede ejendomme. Ved eventuelt nyanlaeg af installationer har den udfgrende
pligt til at tale retablering.

Ledninger ma ikke fjernes, overbygges, overskaeres, beskadiges, flyttes eller
omlzegges uden gardlaugets tilladelse, og gardlauget, henholdsvis de offentlige
eller koncessionerende virksomheder, hvorunder de pagaeldende ledninger
henhgrer, har til enhver tid, mod pligt af retablering, ret til reparation, omlaegning og
eftersyn af de pageeldende ledninger,

at tale, at de pa matr.nr. 57, 314, 325 og 381 vaerende portgennemgange skal tjene
som feelles adgangsveje til det feelles areal for karreens beboere,



85

opretholde det faelles friarealanlaeg til feelles brug for eiendommene, séledes at
aendringer, der vaesentligt eendrer anleeggets karakter og anvendelsesmuligheder,
kun kan foretages efter forud fra kommunen indhentet tilladelse,

ren- og vedligeholde det feelles anleeg under ét med skure, skarnbgtterum og
cykelrum, baenke, legeredskaber, overfladebelaegning, vandforsyning,
beplantninger, hegn, gardbelysning, de ovenfor naevnte feelles porte, samt alle
bregnde og aflgbsledninger, der udelukkende betjener faellesomradet
(overfladeafvanding af feellesarealer/vandafledning fra feellesindretninger).

Brgnde eller aflgbsledninger, der helt eller delvist tjener de enkelte private
bebyggelser, vedligeholdes af de respektive ejere,

tale, at ren- og vedligeholdelse af det faelles friarealanleeg sker ved kommunens
foranstaltning for ejernes regning, safremt pabud herom fra kommunens side ikke
efterkommes efter neermere fastsat frist,

holde anlaegget aflast i forngdent omfang,

opretholde orden i det feelles friarealanleeg i overensstemmelse med et feelles
ordensreglement, der vedtages pa generalforsamling i gardlauget,

vedligeholde gardanlaegget med hensyn til bade funktionalistisk og aestetisk
fremtoning.

For gardlaugets forpligtelser hzefter alene dette.

Gardlaugets kreditorer kan ikke rette krav mod de enkelte medlemmer for gardlaugets
forpligtelser.

86

Mellem ejerne indbyrdes geelder fglgende fordelingstal, der er fastsat efter de enkelte
ejendommes etagearealer:

Matr.nr. Adresse Fordelingstal
52 Nansensgade 3 1.112/14.876
57 Ngrre Sggade 49, 49A-B 3.588/14.876
267 Nansensgade 5 1.106/14.876
313 Nansensgade 7-11 1.755/14.876
314 Nansensgade 13/Turesensgade 23-25 2.167/14.876
324 Turesensgade 29 1.323/14.876
325 Turesensgade 33 1.194/14.876
326 Turesensgade 35/Ngrre Sggade 43 1.746/14.876
381 Ngrre Sggade 45 885/14.876



87
Udgifterne i forbindelse med feellesarealernes vedligeholdelse og drift fordeles mellem de
enkelte medlemmer efter de ovenfor anfarte fordelingstal, jf. dog 88 8 og 9.

88

Til sikkerhed for laugets til enhver tid veerende tilgodehavende hos de enkelte medlemmer
lyses neervaerende vedtaegter pantstiftende pa de enkelte eiendomme for nedenstaende
belgb, som afspejler den normale udgiftsfordeling:

Matr.nr. Adresse Belgb.kr:
52 Nansensgade 3 20.000,00
57 Ngrre Sggade 49, 49A-B 65.000,00
267 Nansensgade 5 20.000,00
313 Nansensgade 7-11 30.000,00
314 Nansensgade 13/Turesensgade 23-25 40.000,00
324 Turesensgade 29 25.000,00
325 Turesensgade 33 20.000,00
326 Turesensgade 35/Ngrre Sggade 43 30.000,00
381 Ngrre Sggade 45 15.000,00.
89

Uanset der er gardanlaegget er etableret faelles skure for renovationscontainere, pahviler
det ikke gardlauget at foranledige opstilling og tamning af containere og
tamningsfrekvensen — bade for husholdningsaffald og erhvervsaffald — er tilstraekkelig, og
hvis dette efter gardlaugets skan ikke er tilfeeldet, kan gardlauget give den enkelte ejer
palaeeg om at bestille yderligere containere eller tamninger hos Renholdningsselskabet af
1898. Gardlauget er i givet fald ogsa berettiget til selv direkte at rette henvendelse til R98
herom.

De enkelte ejere er endvidere overfor gardlauget ansvarlige for, at storskrald og lignende
fiernes, og gardlauget kan give den enkelte ejer palaeg om fjernelse af storskrald m.v., der
ma antages at hidrgre fra den pageeldende ejendom, eller gardlauget kan selv sgrge for
fiernelse af sadant affald for ejerens regning.

Hvis man kommer i den situation, at R98 fremsender regning for ekstraordinaere
temninger m.v. til enkelte ejere i tilfselde, hvor der rettelig er tale om en faellesudgift for
flere ejere, er gardlauget berettiget til at refundere den pageeldende ejer udgiften og kreeve
den deekket forholdsmaessigt af de rette vedkommende ejere.

Hvor det ikke er muligt at "identificere” storskralde og lignende i gardanlaegget, kan
gardlauget foranledige de pagaeldende affald fiernet og afholde udgiften som en
gardlaugsudgift.

Uanset ovenstaende regler kan gardlaugets bestyrelse vedtage at indfare en ordning,
hvorefter fiernelse af storskrald finder sted i gardlaugets regi og saledes, at udgifterne
afholdes af gardlauget.



810

Medlemmerne indbetaler, safremt en generalforsamling matte beslutte det, bidrag til en
grundfond til imgdegéaelse af uforudsete udgifter. Generalforsamlingen fastsaetter
maksimum for grundfonden, idet de arlige bidrag dog hgjst ma andrage 20% af det senest
vedtagne samlede arsbudget.

811

Bestyrelsen udarbejder hvert ar til foreleeggelse pa den ordinzere generalforsamling et
forslag til forelgbigt budget for det falgende regnskabsar og til endeligt budget for det
indeveerende regnskabsar. Budgetterne skal vise laugets forventede udgifter til anlaeggets
drift og vedligeholdelse m.v. Udgiftsbelgbet fordeles p4 medlemmerne i forhold til
fordelingstallet. Bestyrelsen kan forlange, at medlemmerne betaler bidraget manedsvis
eller kvartalsvis forud. Indbetales skyldige belgb ikke rettidigt, er bestyrelsen, efter
meddelt pakrav, berettiget til at overgive fordringen til inkasso.

Det forelgbige budget skal tiene som grundlag for bestyrelsens dispositioner m.v. for den
del af det pageeldende regnskabsar, som ligger forud for den ordinzere generalforsamling
og dermed for vedtagelsen af det endelige budget.

812

Gardlauget skal, bortset fra en eventuel grundfond, jf. 810, og den fornagdne driftskapital,
ikke oparbejde nogen formue. Gardlaugets kontante midler skal vaere anbragt i bank,
sparekasse eller pa postgirokonto. Dog skal de vaere bestyrelsen tilladt at have en
kassebeholdning af passende stgrrelse.

813

Ejernes andele af laugets formue kan ikke gares til genstand for seerskilt overdragelse
eller retsforfglgning. Udbetaling af andele kan alene finde sted ved laugets oplgsning, jf.
nedenfor.

Generalforsamling

8§14

Generalforsamlingen er gardlaugets gverste myndighed. Beslutning pa
generalforsamlingen treeffes ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal. For at
generalforsamlingen er beslutningsdygtig, skal mindst 3 medlemmer veere repraesenteret.

Til beslutning om aendringer i vedtaegterne kreeves, at 2/3 af de stemmeberettigede efter
fordelingstal stemmer herfor. Er 2/3 af de stemmeberettigede ikke repraesenteret pa
generalforsamlingen, men forslaget vedtages med 2/3 af de repraesenterede stemmer,
afholdes en ny generalforsamling inden 1 maned, og pa denne kan forslaget vedtages
med 2/3 af de repraesenterede stemmer efter fordelingstal uden hensyn til, hvor mange
der har givet mgde.

Zndringer i vedteegternes 84 kraever godkendelse af Kgbenhavns Kommune.

Stemmeafgivning kan ske med skriftlig fuldmagt.



815
Hvert ar inden udgangen af april maned afholdes ordinzer generalforsamling med falgende
dagsorden:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med revisionspategning.
Forslag fra bestyrelsen og/eller medlemmer.

Forelaeggelse til godkendelse af forelgbigt budget for neeste regnskabsér og
endeligt budget for indeveerende regnskabsar.

Valg af medlemmer og suppleant til bestyrelsen.

Valgt af statsautoriseret eller registreret revisor.

8. Eventuelt

arwnE

No

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning hertil, eller nar
det til behandling af et angivet emne skriftligt overfor bestyrelsen begeeres af mindst 3 af
gardlaugets medlemmer, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

816

Generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst to ugers varsel.
Endvidere bekendtgares indkaldelsen ved opslag i samtlige karreens opgange med
samme varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. Forslag,
der af bestyrelsen agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen. Med
indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling skal falge det reviderede arsregnskab for
det senest foregaede regnskabsar og bestyrelsens forslag til endeligt budget for
indevaerende og forelgbigt budget for det fglgende regnskabsar.

817

Ethvert medlem har ret til at fremseette forslag eller fa et emne behandlet pa
generalforsamlingen, herunder bestyrelsens beslutninger. Begeering om at fa et forslag
eller emne behandlet pa den ordineere generalforsamling ma skriftligt vaere indgivet til
bestyrelsen senest 10 dage inden generalforsamlingen og udsendes af bestyrelsen til
medlemmerne senest syv dage fgr denne.

8§18

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages et kort referat af forhandlingerne.
Referatet underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, hvorefter det udsendes
til samtlige medlemmer.

Bestyrelse
819

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingens beslutning af fra 3 til 5 medlemmer.
Herudover veelges 2 suppleanter.



Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter veelges af generalforsamlingen efter falgende
retningslinier:

Valgbare til bestyrelsen og som suppleanter er gardlaugets medlemmer og
repreesentanter for disse.

Valgperioden er to ar. 1-2 bestyrelsesmedlemmer samt den ene suppleant er pa valg i
lige ar. De gvrige 2-3 bestyrelsesmedlemmer og den anden suppleant er pa valg i ulige
ar. Genvalg kan finde sted.

Safremt et medlem af bestyrelsen udtreeder, erstattes vedkommende af den tidligst valgte
af suppleanterne. Suppleanten indtraeder kun for perioden frem til farstkommende
ordinzere generalforsamling. Safremt et udtradte medlem af bestyrelsen ikke ordinaert
skulle veere pa valg ved denne generalforsamling, foretages valget af det nye medlem af
bestyrelsen kun geeldende for et ar (altsa den resterende del af det udtradte medlems
valgperiode).

Suppleanterne kan deltage uden stemmeret i bestyrelsesmgderne. Ved et
bestyrelsesmedlems forfald har den tidligst valgte suppleant stemmeret.

Bestyrelsen konstituerer sig selv.

Ved en forretningsordren kan bestyrelsen treeffe neermere bestemmelser om udfgrelsen af
sit hverv.

8§20

Bestyrelsen har — indenfor de rammer, som ligger i de af generalforsamlingen vedtagne
budgetter, og som faglger af generalforsamlingens beslutninger i gvrigt — ledelsen af
gardlaugets anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af laugets feelles
anliggender, herunder betaling af feellesudgifter, tegning af forsikringer, renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelser, opkreevning af bidrag hos laugets medlemmer m.v.

8§21

Bestyrelsen og suppleanterne indkaldes efter behov, samt hvis et af bestyrelsens
medlemmer forlanger det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen er til
stede og bestyrelsen er forskriftsmaessigt indkaldt.

Beslutning treeffes af de fremmgadte ved simpelt stemmeflertal. | tilfeelde af stemmelighed
teeller formandens stemme dobbelt.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages et kort referat af mgdet. Referatet
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

§22
Bestyrelsen kan antage lgnnet medhjeelp eller indga kontrakt med en entreprengr til
varetagelse af den daglige drift.



Bestyrelsen kan — efter forudgaende beslutning pa generalforsamlingen eller efter givet
bemyndigelse fra denne — ansaette en administrator. Gardlaugets almindelige gkonomiske
og juridiske forvaltning forestas i sa fald af administrator.

Administrator skal stille betryggende sikkerhed for betroede midler.

§23
Gardlauget tegnes af formanden i forening med yderligere et medlem af bestyrelsen.

8§24
Bestyrelsen er legitimeret til med bindende virkning for samtlige medlemmer at foretage
enhver disposition til opfyldelse af laugets formal.

Bestyrelsen er legitimeret til at modtage meddelelser, palaeg og lignende fra det offentlige
vedrgrende det feelles friarealanlaeg.

Bestyrelsen er bemyndiget til pa ejernes vegne at underskrive enhver deklaration, der af
offentlige myndigheder med behgrig lovhjemmel matte blive kreevet lyst pa de af lauget
omfattede ejendomme til gennemfgrelse og opretholdelse af det feelles friareal.
Bestyrelsen er pligtig at underrette ejerne med 14 dages frist for indsigelse, fgr sadan
underskrift sker. Fremkommer en indsigelse, kan underskrift farst ske efter vedtagelse pa
en generalforsamling.

Regnskab og revision

8§25
Gardlaugets regnskabsar lgber fra den 1. januar til 31. december. Fgrste regnskabsar
lgber fra overtagelsen af anleegget til den 31. december 1993.

§26

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
regnskabet. Det reviderede regnskab forsynes med revisors pategning og tilsendes hvert
medlem af lauget senest to uger inden den ordinaere generalforsamling sammen med
indkaldelsen til denne.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Gardlaugets oplgsning
8§27
Da gardlauget er stiftet i anledning af den pa ejendommene tinglyste servitut om udleeg af
feelles friarealer m.v., kan det ingensinde oplgses uden forudgéende aflysning af denne

servitut.

| gvrigt kan oplagsning kun finde sted efter vedtagelse pa generalforsamlingen efter de for
vedtaegtseendringer geeldende regler, jf. 814 og efter godkendelse af kommunen, med



mindre denne godkendelse ligger i den forudgaende aflysning af den ovenfor neaevnte
servitut.

Ved oplgsning af gardlauget fordeles dettes eventuelle formue mellem medlemmerne efter
fordelingstal.

Godkendelse, tinglysning m.v.

§28

Neerveerende vedteegters 84 skal godkendes af Kgbenhavns kommune. Bestyrelsen
bemyndiges til at foretage sadanne aendringer i vedteegterne, som matte veere ngdvendige
for at opna kommunens godkendelse.

Vedteegterne begeeres tinglyst pa samtlige de i 82 neevnte ejendomme. Vedtaegterne
begeeres tillige tinglyst pantstiftende pa de enkelte eiendomme for de i 88 angivne belgb
med gardlauget som panthaver.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 22. april 2003



